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Dotyczy: wymogow okreslonych w Rozdziale 2 (Praktyka zawodowa dla kandydatéw na
rzeczoznawce majatkowego) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11
marca 2014 r. w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci — t.j. z dnia 13 stycznia 2025 r. Dz.U. z 2025 r. poz.88.

Zgodnie z art. 191 ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zmianami) minister wtasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa nadaje
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, osobom ktére spetnity
wymogi okreslone w art. 177.

Zgodnie ze wskazanym wyzej przepisem, uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci nadaje sie osobie fizycznej, ktéra spetnia okreslone warunki.
Jednym z tych warunkéw, wskazanym w art. 177 ust.1 pkt. 5 jest odbycie co najmniej 6 —
miesiecznej praktyki zawodowej w zakresie wyceny nieruchomosci.

Sposdb i warunki odbywania praktyki zawodowej, w szczegdlnosci jej program oraz
sposob dokumentowania tego etapu warunkujgcego mozliwos¢ uzyskania uprawnien
zawodowych, okresla jednoznacznie wskazany w tytule niniejszego pisma akt wykonawczy
do ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Istotne jest réwniez uwarunkowanie formalne
wskazane w art. 177 ust.1a, zdanie pierwsze, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami —
,Przebieg praktyki zawodowej ... jest rejestrowany w dzienniku praktyki zawodowe;j”.

Jednym z gtownych organizatoréw praktyki zawodowej jest Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych, gdzie kandydat moze ztozyé wniosek o odbycie
praktyki zawodowej i wydanie dziennika praktyki zawodowej, z uwzglednieniem tresci
wskazanej w § 5 rozporzgdzenia w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci.

Dziennik praktyki zawodowej dokumentuje tematycznie, z uwzglednieniem
wymogow wskazanych w § 4 rozporzadzenia w sprawie nadawania uprawnien zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomosci, a takze chronologicznie przebieg praktyki zawodowe;j.

Kandydat sktadajgc do ministra wniosek o nadanie uprawnien zawodowych, zgodnie z
§ 22 ust.3 rozporzadzenia, winien do wniosku tego dofaczy¢ m.in. przedmiotowy dziennik



praktyki zawodowej, zawierajgcy stosowne wpisy oraz podpisy oséb prowadzgcych praktyke
i petnomocnikdw ds. praktyk.

Panistwowa Komisja Kwalifikacyjna prowadzi postepowanie w sprawie nadawania
uprawnien zawodowych w kolejnych etapach, z ktérych etapem pierwszym jest tzw. ,etap
wstepny”. W trakcie etapu wstepnego, powotane w ramach poszczegdlnych postepowan
zespoty kwalifikacyjne ustalajg czy kandydat spetnia wymogi okreslone w art. 177 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, a takze sprawdzajg czy dziennik praktyki zawodowej
dotaczony do wniosku spetnia wymogi przewidziane dla dokumentu potwierdzajacego
odbycie praktyki zawodowe;.

W trakcie prowadzonych postepowan kwalifikacyjnych Komisja odnotowata
przypadki, gdzie w przedktadanych przez kandydatéow wnioskach wystepowaty uchybienia i
btedy formalne, ktére w wielu przypadkach uniemozliwiaty zakoriczenie etapu wstepnego

wynikiem pozytywnym. W zwigzku z powyzszym Panistwowa Komisja Kwalifikacyjna zwraca

sie z prosbg o zwrdcenie uwagi, jak réwniez przekazanie stosownych informacji

prowadzgcym praktyki zawodowe, odnoszacych sie do wskazanych nizej istotnych brakéw
formalnych:

1. Zgodnie z § 5 ust.1 rozporzadzenia w sprawie nadawania uprawnien zawodowych

w zakresie szacowania nieruchomosci kandydat sktada do organizatora praktyki

zawodowej wniosek o odbycie praktyki zawodowej i wydanie dziennika praktyki

zawodowej, pod warunkiem ukoniczenia studiéw podyplomowych w zakresie

wyceny nieruchomosci albo studidw wyzszych na kierunku, ktérego program

umozliwia nabycie wiedzy i umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosci w

takim stopniu, jak program studiow podyplomowych w zakresie wyceny

nieruchomosci. Przepis ten wszedt w zycie 12 stycznia 2024 r. nie mniej jednak
zdarzaty sie przypadki kolizyjne z tym przepisem w zakresie kolejnosci dat. Istota
przepisu jest jednoznaczna — data ztozenia wniosku do organizatora praktyki
zawodowej o odbycie praktyki i wydanie dziennika, nie moze by¢ wczesniejsza niz
data ukonczenia studidw podyplomowych albo studiow wyziszych, z
zastrzezeniem wskazanych wyzej wymogdéw, a w konsekwencji, data pierwszego
wpisu w dzienniku nie moze poprzedzaé daty wydania dziennika praktyki.

2. Czas trwania praktyki, jest jednoznacznie okredlony w art. 177 ust.1 pkt. 5 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami czyli co najmniej 6—miesieczna praktyka
zawodowa. W prowadzonych postepowania odnotowano przypadki, gdzie do
spetnienia wskazanego wymogu ustawowego brakowato 2 lub 3 dni, co formalnie
skutkowato negatywnym wynikiem etapu wstepnego.

3. Zgodnie z § 4 wust.la rozporzadzenia w sprawie nadawania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, dokonujgc wyboru projektow
operatow, zatgczonych nastepnie do wniosku o nadanie uprawnien zawodowych,
nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zastosowania wszystkich podejs¢, o ktérych mowa
w art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a wiec w szczegdlnosci
podejscia poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego. W § 4 ust. 1 pkt. 1 lit.



d, rozporzadzenia w sprawie nadawania uprawniein zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci, jednoznacznie wskazano, ze w podejsciu kosztowym

wyceni¢ nalezy budynek lub budowle. Na wstepnych etapach prowadzonych

postepowan kwalifikacyjnych odnotowano w ostatnim czasie przypadki
przyjmowania jako przedmiotu wyceny ogrodzen. Z uwagi na fakt, ze w § 2
rozporzadzenia (stowniczek) nie zdefiniowano pojecia ,budynku lub budowli”, w
ocenie Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej zastosowania ma przepis ogdlny jakim
jest w tym przypadku ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane —t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 418. W art. 3 (stowniczek) pkt. 9 zdefiniowane zostato pojecie
»urzadzenia budowlane” do ktérych zaliczono m.in. ogrodzenia. Jest to pojecie
odmienne od poje¢ ,budynek” i budowla”, zdefiniowanych odpowiednio w pkt. 2
i pkt. 3 art. 3 ustawy Prawo budowlane. Przedtozenie zatem przez kandydata
projektu operatu szacunkowego okreslajgcego w podejsciu kosztowym koszt
odtworzenia ogrodzenia, nie spetnia wymogu okreslonego w § 4 ust. 1 pkt. 2 lit. d
rozporzadzenia w sprawie nadawania uprawnien w zakresie szacowania
nieruchomosci i wywotuje skutek w postaci negatywnego wyniku etapu
wstepnego.

Przedktadajgc powyzisze informacje Prezydium Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej
zwraca sie z prosbhg o zapoznanie z trescig tego stanowiska prowadzgcych praktyki
zawodowe, co pozwoli na eliminacje wskazanych bteddw i uchybien oraz umozliwi kohczenie
etapow wstepnych wynikami pozytywnymi.

Ryszard Cymerman i Zenon Marczuk



