
VADEMECUM + CHECKLISTA RM

Propozycja narzędzia
pomocniczego w procesie wyceny

Prezentacja aplikacji checklisty rzeczoznawcy 
majątkowego przygotowanej jako praktyczne 
uzupełnienie Vademecum dobrych praktyk.

materiał na Radę Krajową PFSRM

„Szczególna staranność jest całym procesem 
wyceny posiadającym swoją realną cenę, który 

warto znać, umieć opisać i obronić, zarówno 
przed klientem, jak i przed samym sobą”
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CHECKLISTA RM

Dlaczego powstała Checklista?

Jakość wyceny
to proces, nie tylko
końcowy dokument
W praktyce najwięcej ryzyk powstaje nie w ostatnim 
akapicie operatu szacunkowego, lecz wcześniej: przy 
rozpoznaniu zlecenia, danych, rynku, oględzinach, 
doborze metodyki i kontroli wyniku.

✓ pomaga pamiętać o etapach pracy

✓ porządkuje zakres czynności

✓ ułatwia wyjaśnienie nakładu pracy

✓ nie zastępuje osądu zawodowego rzeczoznawcy
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CHECKLISTA RM

Relacja między Vademecum a aplikacją

VADEMECUM

opisuje „dlaczego”
i „na co uważać”

CHECKLISTA

pomaga przejść
przez proces pracy

i uzasadnić wynagrodzenie

Dokument daje ramę metodyczną. Aplikacja 
zamienia ją w praktyczne narzędzie organizacji 

pracy, bez tworzenia automatycznego testu 
poprawności operatu.

Użytkownik zaznacza czynności, mierzy czas, 
dodaje własne elementy i eksportuje zestawienie 
jako materiał roboczy lub pomoc przy rozmowie z 

zamawiającym.

wspólny cel:
świadome wykonywanie czynności zawodowych
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CHECKLISTA RM

Czym aplikacja nie jest — i czym jest

Nie jest kalkulacją godzinową.
Jest narzędziem
do kontroli procesu.
Aplikacja nie wyznacza minimalnego wynagrodzenia, nie 
dobiera za rzeczoznawcę majątkowego metody ani nie 
ocenia automatycznie operatu szacunkowego. Jej zadaniem 
jest pomóc uporządkować czynności, które i tak pozostają 
po stronie autora dla zachowania szczególnej staranności.

✓ wspiera organizację pracy

✓ ułatwia dokumentowanie przebiegu czynności

✓ pozostawia odpowiedzialność i decyzję rzeczoznawcy
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CHECKLISTA RM

Najważniejsze funkcje Checklisty

Jedna aplikacja
do przejścia przez
cały zakres pracy.

Dane sprawy cel, przedmiot, daty, zamawiający, zakres 
opracowania

Etapy czynności od przyjęcia zlecenia po archiwizację i odpowiedzi 
na zarzuty

Liczniki czasu realny obraz nakładu pracy w sprawie

Eksporty PDF, Word lub Excel jako karta pracy i 
podsumowanie
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CHECKLISTA RM

Przebieg pracy w aplikacji

1

Zlecenie

cel, zakres, daty, 
dokument wyjściowy

2

Dokumenty

KW, EGiB, plan, decyzje, 
dane źródłowe

3

Oględziny

stan, dokumentacja 
fotograficzna, 
ograniczenia

4

Rynek

dane, weryfikacja, 
transakcje, trend

5

Metodyka

podejście, metoda, 
obliczenia, wynik

6

Eksport

karta pracy, zestawienie, 
archiwizacja

Od rozpoznania zlecenia
do materiału roboczego.

Checklista nie narzuca sposobu wyceny. 
Pomaga jedynie przejść przez czynności, które rzeczoznawca majątkowy uzna za właściwe w konkretnej sprawie.
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CHECKLISTA RM

Co aplikacja pomaga udokumentować?

Ślad pracy
ważniejszy niż
sama lista punktów.
Największa wartość checklisty ujawnia się przy kalkulacji 
wynagrodzenia, wyjaśnieniach, odpowiedziach na zarzuty, 
rozliczeniu pracy biegłego lub rozmowie z zamawiającym o 
rzeczywistym zakresie i kosztach zlecenia.

co
zostało zbadane

kiedy
wykonano czynność

dlaczego
przyjęto dany zakres
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CHECKLISTA RM

Zabezpieczenia koncepcyjne

Aplikacja ma wspierać,
a nie zastępować
rzeczoznawcę majątkowego.

Brak automatycznej oceny operatu

zaznaczenie lub brak zaznaczenia nie przesądza o prawidłowości opracowania

Dobrowolny dobór zakresu

użytkownik decyduje, które czynności są adekwatne w sprawie

Możliwość dopisania własnych czynności

narzędzie nie zamyka procesu w jednym schemacie

Eksport jako materiał pomocniczy

podsumowanie wspiera organizację i rozliczenie pracy

zasada: narzędzie porządkuje proces wyceny

Vademecum lub checklista to sugerowany zbiór czynności, które są
rekomendowane w ulepszaniu pracy rzeczoznawcy majątkowego.
Projekt należy traktować jako pomoc warsztatową, narzędzie pracy a
nie test prawidłowości operatu szacunkowego.
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CHECKLISTA RM

Eksporty i zastosowanie praktyczne

Z aplikacji
do materiału
roboczego.

Eksport z aplikacji pomaga w archiwizacji danych o 
czynnościach, organizacji akt sprawy, tworzeniu karty pracy,
rozmowie z klientem i obronie nakładu pracy.

PDF
czytelne podsumowanie 

czynności

Word

materiał do dalszej edycji

Excel
kalkulacja czasu i 

zestawienia
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VADEMECUM + CHECKLISTA RM

Dlaczego warto utrzymać kierunek działania lub publikacji?

Nie chodzi o instrukcję przeciwko rzeczoznawcom, ale 
o elastyczne ramy dobrego procesu wyceny.

✓ Wspólny język zawodu praktykant, młody rzeczoznawca widzą ten sam 
proces: od zlecenia do wyniku, w różnych 
obszarach rynku.

✓ Transparentność buduje prestiż pokazujemy, że wartość jest efektem analizy, a 
nie automatycznego raportu z internetu.

✓ Ochrona odbiorców opinii czytelny proces wzmacnia zaufanie sądów, 
organów, klientów i uczestników rynku.

✓ Osąd zawodowy
Vademecum nie zastępuje prawa ani 
doświadczenia; dopuszcza odmienne, 
uzasadnione rozwiązania będące indywidualnym 
poglądem zawodowym rzeczoznawcy.

Vademecum pokazuje elestyczne ramy procesu wyceny, czyli to czego nie widać w gotowym opracowaniu
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Celem jest lepiej widoczny,
świadomy proces wyceny, 
i kalkulacje godnego wynagrodzenia.

Vademecum porządkuje zasady. Checklista pomaga pracować według 
nich w sposób praktyczny, elastyczny i możliwy do wyjaśnienia.

jakość • transparentność • odpowiedzialność

Link do checklisty

https://checklista-rm.netlify.app

Marcin Czarnecki
tel. 604 544 465
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