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Propozycja narzedzia
pomochniczego w procesie wyceny

Prezentacja aplikacji checklisty rzeczoznawcy
majatkowego przygotowanej jako praktyczne
uzupetnienie Vademecum dobrych praktyk.

»o2czegolna starannosc jest catym procesem

_ wyceny posiadajacym swoja realng cene, ktory

warto znac, umiec opisac i obronic, zarowno
przed klientem, jak i przed samym sobag”

Vademecum + Checklista rzeczoznawcy majgtkowego



Dlaczego powstata Checklista?

Jakos¢ wyceny
to proces, nie tylko
koncowy dokument

W praktyce najwiecej ryzyk powstaje nie w ostatnim
akapicie operatu szacunkowego, lecz wczesniej: przy
rozpoznaniu zlecenia, danych, rynku, ogledzinach,
doborze metodyki i kontroli wyniku.

pomaga pamietac o etapach pracy
porzadkuje zakres czynnosci
utatwia wyjasnienie naktadu pracy

nie zastepuje osgdu zawodowego rzeczoznawcy

Vademecum + Checklista rzeczoznawcy majgtkowego

m Checklista czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

Aplikacja pomocnicza oparta na Vademecum szczegdlnej starannoéci. Wybierz rodzaj opracowania, nieruchomosc i metodyke, a
aplikacja wskaze czynnosci do rozwazenia i udokumentowania oraz pozwoli zliczy¢ rzeczywisty czas pracy.

Dane sprawy
Nazwa / sygnatura sprawy
np. ul. Warszawska 40 / KO-..
Rodzaj opracowania
Operat szacunkowy — standardowy cel rynk v

Rodzaj nieruchomosci

Lokal mieszkalny / uzytkowy v

‘Wyceniane prawo

Prawo wiasnosci v
Dominujace podejécie /
Do ustalenia po analizie rynku v

Poziom zlozonosci
Poziom podstawowy v

Poziom nie wylicza godzin. Stuzy do podkreslenia

czynnoéci dodatkowych i ryzyka.

Uwagi do sprawy

» Dodaj wlasng czynnosé

51 0 37 0% 0,00 0,00 zt
czynnoéci wykonane kluczowe postep godzin lacznie naleznosé
Zaznacz kluczowe Zaznacz wszystko QOdznacz wszystko Kopiuj raport

Filtruj czynnosci, np. plan, ogledziny, trend, sad... %

Zalozenie: aplikacja wskazuje czynnosci do rozwazenia i udokumentowania oraz pozwala
ewidencjonowac¢ rzeczywisty czas pracy. Nie zastepuje przepiséw prawa, rozporzadzenia, standardow
zawodowych ani indywidualnego osadu rzeczoznawcy majatkowego. Wyliczenie wynagrodzenia ma
charakter pomocniczy i zalezy od przyjetej przez rzeczoznawce stawki.

1. Przyjecie i kwalifikacja zlecenia 9

[ | ustalié iajacego, pod: e formalng i rodzaj dokumentu: operat, opinia,
ekspertyza, potwierdzenie aktualnoici albo inne opracowanie.

kluczowe

Vademecum: identyfikagja zlecenia i unikanie automatycznego przyjmowania potocznych sformutowan
zamawiajgcego.

Czas poswiecony [h] 0,00
Kliknij czynnos¢, aby doda¢ notatks robocza.

[] Okreilié cel wyceny i sp dzic, czy istnieja przepisy gb6lne wplywajace na sposéb
wyceny.

kluczowe

Cel wyceny determinuje daty. rodzaj wartosci, rynek i metodyke.
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CHECKLISTARM

Relacja miedzy Vademecum a aplikacja

VADEMECUM

opisuje ,,dlaczego”
i ,na couwazac”

Dokument daje rame metodyczna. Aplikacja
zamienia jg w praktyczne narzedzie organizacji
pracy, bez tworzenia automatycznego testu
poprawnosci operatu.

wspolny cel:
swiadome wykonywanie czynnosci zawodowych

Vademecum + Checklista rzeczoznawcy majgtkowego
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CHECKLISTA

pomaga przejsc
przez proces pracy
i uzasadni¢ wynagrodzenie

Uzytkownik zaznacza czynnosci, mierzy czas,
dodaje wtasne elementy i eksportuje zestawienie
jako materiat roboczy lub pomoc przy rozmowie z

zamawiajgcym.

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
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Czym aplikacja nie jest — i czym jest

51 0 37 0% 0,00 0,00 zi
czynnosci wykonane kluczowe postep godzin tacznie naleznosc
Zaznacz kluczowe Zaznacz wszystko Odznacz wszystko Kopiuj raport

Filtruj czynnosci, np. plan, ogledziny, trend, sad... ®

Zalozenie: aplikacja wskazuje czynnosci do rozwazenia i udokumentowania oraz pozwala
ewidencjonowac rzeczywisty czas pracy. Nie zastepuje przepiséw prawa, rozporzadzenia, standardow
zawodowych ani indywidualnego osadu rzeczoznawcy majatkowego. Wyliczenie wynagrodzenia ma
charakter pomocniczy i zalezy od przyjetej przez rzeczoznawce stawki.

51 41 37 80% 58,30 2915,00 z}

czynnosci wykonane kluczowe postep godzin tzcznie naleznosc
A

Zaznacz kluczowe Zaznacz wszystko Odznacz wszystko Kopiuj raport
Filtruj czynnosci, np. plan, ogledziny, trend, sad... %

Zalozenie: aplikacja wskazuje czynnosci do rozwazenia i udokumentowania oraz pozwala
ewidencjonowac rzeczywisty czas pracy. Nie zastepuje przepiséw prawa, rozporzadzenia, standardow
zawodowych ani indywidualnego osadu rzeczoznawcy majatkowego. Wyliczenie wynagrodzenia ma
charakter pomocniczy i zalezy od przyjetej przez rzeczoznawce stawki.

Vademecum + Checklista rzeczoznawcy majgtkowego
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Nie jest kalkulacjg godzinowa.
Jest narzedziem
do kontroli procesu.

Aplikacja nie wyznacza minimalnego wynagrodzenia, nie
dobiera za rzeczoznawce majgtkowego metody ani nie
ocenia automatycznie operatu szacunkowego. Jej zadaniem
jest pomadc uporzadkowac czynnosci, ktore i tak pozostajg
po stronie autora dla zachowania szczegdlnej starannosci.

wspiera organizacje pracy
utatwia dokumentowanie przebiegu czynnosci

pozostawia odpowiedzialnos¢ i decyzje rzeczoznawcy

wspomaga uzasadnienie godnego wynagrodzenia

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
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Najwazniejsze funkcje Checklisty

Jedna aplikacja
do przejscia przez
caty zakres pracy.

Dane sprawy

Etapy czynnosci

Liczniki czasu

Eksporty

Vademecum + Checklista rzeczoznawcy majgtkowego

cel, przedmiot, daty, zamawiajacy, zakres
opracowania

od przyjecia zlecenia po archiwizacje i odpowiedzi
na zarzuty

realny obraz naktadu pracy w sprawie

PDF, Word lub Excel jako karta pracy i
podsumowanie

‘Wyceniane prawo

Prawo wiasnosci v

Do ustalenia po analizie rynku v

Poziom zlozonosci
Poziom podstawowy v

Poziom nie wylicza godzin. Stuzy do podkreélenia
czynnosci dodatkowych i ryzyka.

Uwagi do sprawy

np. brak petnej dokumentacji, data
historyczna, ograniczony dostep do
okalu...

» Dodaj wlasna czynnosc

Stawka godzinowa [zi/h] Waluta

0 < zt

Wpisz czas prz; golnych czynnosciach. Aplikacja

tug podanej

zsumuje godziny i wy
stawki.

1z checkliste Wyczysc

y naleznosc we

Drukuj / PDF Eksport Word
Eksport Excel Eksport CSV
Wyczys¢ czas Usuii zapis

rzegladarce. Aplikacja
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operatu albo kopie cyfrowa oraz materialy Zzrodlowe.
kluczowe

Archiwizacja stuzy ochronie rzeczoznawcy, zamawiajacego i uczestnikéw postepowan.
Czas poswigcony [h] 0,00 v
Kliknij czynno&€, aby dodaé notatke roboczs.

L ape s g

Przyg powiedzi na zarzuty przez zachowanie dowodéw

wykonanych czynnoéci.
warunkowe

Dokumentacja robocza pozwala wyjagni¢ sposéb wykonania wyceny po czasie.

Czas poéwigcony [h] 0,00 e

Kliknij czynnos¢, aby dodac notatke robocza.

X. Czynnosci zalezne od rodzaju nieruchomosci 2

Zweryfikowa powierzchnie lokalu, uklad, standard, pietro, czeéci wspélne i sposéb
korzystania.
warunkowe

Dla lokali dokumentacja fotograficzna powinna obja¢ pomieszczenia, standard, uktad i czesci wspélne.
Czas poswiecony [h] 0,00 =
Kliknij czynnoé€, aby dodaé notatke robocza.

Sprawdzi¢ prawo do lokalu, udzial w nieruchomosci wspélnej i obciazenia.
warunkowe

Przedmiotem moze by¢ odrebna whasnosé lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo.
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Czas poswiecony [h] 0,0

Kliknij czynnoé€, aby dodaé notatke robocza.

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
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Przebieg pracy w aplikacji

Od rozpoznania zlecenia
do materiatu roboczego.

Zlecenie Dokumenty Ogledziny Rynek Metodyka Eksport

stan, dokumentacja
fotograficzna,
ograniczenia

cel, zakres, daty, KW, EGIiB, plan, decyzje,
dokument wyjsciowy dane zZrodtowe

dane, weryfikacja, podejscie, metoda, karta pracy, zestawienie,
transakcje, trend obliczenia, wynik archiwizacja

Checklista nie narzuca sposobu wyceny.
Pomaga jedynie przejs¢ przez czynnosci, ktére rzeczoznawca majgtkowy uzna za wtasciwe w konkretnej sprawie.

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH



CHECKLISTA RM

Co aplikacja pomaga udokumentowac?

Dane sprawy

Nazwa / sygnatura sprawy

np. ul. Warszawska 40 / KO-...

Rodzaj opracowania

Operat szacunkowy — standardowy cel rynk v

Rodzaj nieruchomosci

Lokal mieszkalny / uzytkowy v

Wyceniane prawo

Prawo wtasnosci v

Dominujace podejscie / metodyka

Do ustalenia po analizie rynku v

Poziom zloZonoéci
Poziom podstawowy v

Poziom nie wylicza godzin. Stuzy do podkretlenia
czynnoscl dodatkowych i ryzyka,

Uwagi do sprawy

np. brak petnej dokumentacji, data
historyczna, ograniczony dostep do
lokalu...

Vademecum + Checklista rzeczoznawcy majgtkowego

v Dodaj wlasng czynnosc
Grupa czynnosci

Czynnosci wiasne uzytkownika
Opis czynnosci

np. Dodatkowa analiza dokumentacji
archiwalnej przekazanej przez
zamawiajacego...

Podstawa / uzasadnienie

np. Czynnosc dodana przez
rzeczoznawce ze wzgledu na specyfike
sprawy i koniecznos¢ zachowania

S DU — ——_ %

Rodzaj czynnosci

warunkowe v

Dodaj wlasng czynnosc do checklisty
Dodane czynnosci 53 zapisywane lokalnie, pojawia
sig w checkliscie | beda uwzglednione w eksporcie

Word, Excel, CSV oraz w PDF.

Brak wlasnych czynnosci.
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Slad pracy
wazniejszy hiz
sama lista punktow.

Najwieksza wartos¢ checklisty ujawnia sie przy kalkulacji
wynhagrodzenia, wyjasnieniach, odpowiedziach na zarzuty,
rozliczeniu pracy biegtego lub rozmowie z zamawiajgcym o
rzeczywistym zakresie i kosztach zlecenia.

co kiedy dlaczego

zostato zbadane wykonano czynnos¢ przyjeto dany zakres

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH



Zabezpieczenia koncepcyjne

Aplikacja ma wspierac,
a nie zastepowac
rzeczoznawce majatkowego.

zasada: narzedzie porzadkuje proces wyceny

Vademecum lub checklista to sugerowany zbiér czynnosci, ktore sa
rekomendowane w ulepszaniu pracy rzeczoznawcy majgtkowego.
Projekt nalezy traktowac¢ jako pomoc warsztatowa, narzedzie pracy a
nie test prawidtowosci operatu szacunkowego.
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Brak automatycznej oceny operatu

zaznaczenie lub brak zaznaczenia nie przesadza o prawidtowosci opracowania

Dobrowolny dobér zakresu

uzytkownik decyduje, ktdre czynnosci sg adekwatne w sprawie

Mozliwosé dopisania wtasnych czynnosci

narzedzie nie zamyka procesu w jednym schemacie

Eksport jako materiat pomocniczy
podsumowanie wspiera organizacje i rozliczenie pracy

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH



CHECKLISTA RM

Eksporty i zastosowanie praktyczne

Z aplikacji
do materiatu
roboczego.

Eksport z aplikacji pomaga w archiwizacji danych o
czynnosciach, organizacji akt sprawy, tworzeniu karty pracy,
rozmowie z klientem i obronie naktadu pracy.

PDF Word Excel

czytelne podsumowanie

kalkulacja czasu i
czynnosci

materiat do dalszej edycji .
zestawienia

Vademecum + Checklista rzeczoznawcy majgtkowego
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Stawka godzinowa [zi/h] Waluta

["l:j. '50 = J zt

Wpisz czas przy poszczegolnych czynnosciach. Aplikagja
zsumuje godziny | wyliczy naleznosc wedlug podanej

[d

stawki.
Drukuj / PDF Eksport Word
Eksport Excel Eksport CSV
Wyczysc czas Usun zapis

Dane s3 zapisywane lokalnie w przegladarce. Aplikacja
nie wysyta damych na zewnatrz.

POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
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Dlaczego warto utrzymac kierunek dziatania lub publikaciji?

Nie chodzi o instrukcje przeciwko rzeczoznawcom, ale
o elastyczne ramy dobrego procesu wyceny.

Wspolny jezyk zawodu

Transparentnos¢ buduje prestiz

Ochrona odbiorcoéw opinii

Osad zawodowy

praktykant, mtody rzeczoznawca widza ten sam
proces: od zlecenia do wyniku, w réznych
obszarach rynku.

pokazujemy, ze wartos$¢ jest efektem analizy, a
nie automatycznego raportu z internetu.

czytelny proces wzmacnia zaufanie sadéw,
organdw, klientéw i uczestnikéw rynku.

Vademecum nie zastepuje prawa ani
doswiadczenia; dopuszcza odmienne,
uzasadnione rozwigzania bedgce indywidualnym
pogladem zawodowym rzeczoznawcy.

51 Li] a7 0% 0,00 0,00 =

Urmme Irodes) operst, spinm,
s

alormine | TakTER WyCENY CTET wyCEnlEnE pramo.

UrtmBE rose) cloreiiane) wariobd o ety Rictne dis wycey-

Vademecum pokazuje elestyczne ramy procesu wyceny, czyli to czego nie widaé w gotowym opracowaniu




Z dkuje zasady. Checklista pomaga pracowac wedtug
aktyczny, elastyczny i mozliwy do wyjasnienia.
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' Link do checklisty

https://checklista-mi .hetlify.a /

><

Marcin Czarneck’
tel. 604 544 465
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